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In der KaiserstraBe 38 heiBt es: ,Hoch hinaus mit Stil und Komfort“. Auf drei Etagen entstehen zehn stilvoll ausgestattete Wohnungen mit
Terrassen und Dachterrassen. Die Fertigstellung des Projekts ist fiir Herbst 2020 geplant.

Mikrolage Gratzelbildung

In Wien haben einige Gratzel rund um Markte einen preislichen Schub nach oben
erlebt. Auch in anderen Bezirken wollen Bauvorhaben eine Aufwertung anstoBen

» Auf dem Wiener Wohnungsmarkt
ist derzeit keine einheitliche Preisent-
wicklung festzustellen. Die anhaltend
niedrigen Zinsen, die eine Finanzie-
rung im Vergleich zu Mieten weiterhin
recht giinstig machen, tragen dazu
ebenso bei wie die Angebotsverknap-
pung durch die Verschiebung der Neu-
flichenproduktion in Richtung Mie-
tobjekte. Im Jahresvergleich sind die
Preise im Durchschnitt um rund 5 %
gestiegen. Nennenswerte Leerstdnde
zeichnen sich nicht einmal am fernen
Horizont ab und Investitionen in den
Wiener Wohnungsmarkt versprechen
nach wie vor solide, wenn auch nicht
spektakuldre Wertsteigerungen. Die
stark gestiegenen Wohnungspreise
in Wien, verbesserte Verkehrsverbin-
dungen und die hohe Lebensqualitit

im Umland sorgen fiir deutlich h6here
Nachfrage nach freifinanzierten Woh-
nungen auch im Wiener Speckgiirtel.
Besonders profitieren davon Bezirks-
stidte wie Baden, Klosterneuburg
oder Korneuburg, in denen man der
Grofistadt entfliehen kann und trotz-
dem gute urbane Strukturen vorfindet.

Kontinuierlicher Zuzug

Das attraktive Umfeld hat dazu
gefithrt, dass auch deutsche Deve-
loper in Osterreich aktiv geworden
sind. So sind zum Beispiel die DWK
Deutsche Wohnkompanie oder die
auf Immobilienbeteiligungen und
-entwicklungen spezialisierte Project
Immobilien Gruppe nun seit einigen
Jahren auch in Wien. Die stetig wach-
sende und lebenswerte Metropole

Wien - die zweitgrofite im deutsch-
sprachigen Raum - ist als Standort
internationaler Konzerne und Univer-
sitdten ein wichtiger Hub in Richtung
Osten und Asien. ,Trotz der auch in
Wien anhaltenden Preissteigerung
lohnt es sich, Eigentumswohnungen
zu kaufen. Die Wohnungsknapp-
heit bleibt wegen eines kontinuier-
lich hohen Zuzugs von derzeit iiber
20.000 Neubiirgern pro Jahr bestehen.
Sowohl Eigennutzer als auch Vorsor-
gekdufer schauen jedoch auf das Bud-
get. Kleinere, aber effizient geplante
Wohnungen sind gefragt“, bringt es
Dieter Schmahel, Vorstand der Project
PI Real Estate CEE AG innerhalb der
Project Immobilien Gruppe, auf den
Punkt. ,Wien ist weiterhin ein gutes
Pflaster fiir Immobilien“, meint auch
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Innerstédtische Revitalisierungsprojekte wie jenes der UBM Development in Wien 5 in der
Siebenbrunnengasse sind in der Lage ganze Viertel aufzuwerten. Beim Projekt Sieben-
brunnengasse sollen ca. 165 moderne Wohneinheiten entstehen. Der Baubeginn ist bereits
Anfang 2020 geplant.

Georg Lotter, Leiter Immobilienbera-
tung, Winegg Makler GmbH.

Begehrter Althau
Vor allem die Nachfrage nach einem
Altbau in Wien ist gro8 und ungebro-
chen. , Ein Altbau hat Geschichte und
vereint Emotionen mit Asthetik auf
einzigartige Weise. Das macht den
Altbau so zeitlos und begehrt®, meint
Lotter. Aber auch der Neubau erfreut
sich einer hohen und stetig steigenden
Nachfrage: ,Ein Hauptgrund darin
liegt vor allem in der freien Ver-
mietbarkeit der Wohnungen.*
Neubaukdufer wiirden den zeit-
gemdBen Komfort eines neuen
Hauses mit allem, was dazugehort
schétzen. ,Vom trockenen Keller,
tiber gro3ziigige Allgemeinrdum-
lichkeiten, den effektiver einsetz-
baren 6kologischen Baumafnah-
men bis hin zum Infinity-Pool am
Dach mit Blick tiber Wien*, zdhlt
Lotter die Vorteile auf.

Nachdem in Wien einige Grit-
zel rund um Mirkte wie dem
Brunnen- oder Karmelitermarkt
einen preislichen Schub nach
oben erlebt haben, sind auch in
anderen Bezirken Bauvorhaben
im Gange, Bezirksteile aufzu-
werten. So eine Aufwertung hat
zum Beispiel der 5. Bezirk erfah-

ren, was sich auch bei der Nachfrage
nach Wohnraum abzeichnet. Woh-
nungssuchende haben erkannt, dass
dieser Bezirk an Attraktivitdt gewinnt
—und das nicht nur rund um die Hot-
spots Naschmarkt und Margareten-
platz, sondern auch in der Umgebung
des Matzleinsdorfer Platzes, wo bereits
jetzt aufgrund der geplanten Verldnge-
rung der U-Bahn-Linie U2 deutliche
Preissteigerungen zu verzeichnen
sind. Neuer Wohnraum entsteht zum
Beispiel in der Siebenbrunnengasse.

s

~Josefin®, der Name des jiingsten Altbauprojekts der 3S|
immogroup, liegt in ruhiger Lage der Josefstadt, dem
kulturellen Herzen Wiens.

Insgesamt sollen auf der zwischen Sie-
benbrunnengasse und Stolberggasse
gelegenen, 9.000 m? groflen, Liegen-
schaft rund 165 moderne Wohnein-
heiten auf einer Nutzfliche von knapp
12.000 m? entstehen. Der Baubeginn
ist bereits Anfang 2020 geplant.

Dachwohnung mit Femblick

Wien Neubau gilt schon seit Lan-
gem als Top-Wohnbezirk, mit einer
ethnisch vielfdltigen Gastronomie,
einem breiten Angebot an kulturel-
len Freizeitmoglichkeiten und einer
verkehrsberuhigten Lage. Am Spit-
telberg steht aktuell ein Rohdachbo-
den zum Verkauf. Zugegeben kein
Schnéppchen, aber er befindet sich
in einem klassischen, 1895 gebauten,
Griinderzeithaus mit toller Gliede-
rung und wunderschonen Erkern.
Bewilligt ist ein zweigeschoBiger
Dachgeschosszubau zur Schaffung
von zwei oder drei Wohneinheiten mit
einer gesamten Nutzfliche von circa
376 m? und Terrassenfldchen von rund
110 m? Durch die erhohte Lage des
Gebdudes innerhalb des 7. Bezirks
wird von den zukiinftigen Ter-
rassen ein unvergleichlicher
und bezaubernder Fernblick auf
die Stadt Wien moglich sein. Bei
der Planung wurde speziell auf
das Raumdesign Wert gelegt.
Die Wohnungen begeistern mit
wenigen Schrigen, groRziigiger
Verglasung und einem zeitlosen
Konzept, das keine Wiinsche
offenlésst.

Der 7. Bezirk, auch liebevoll
»~Boboville genannt, hat einen
unvergleichlichen Charakter: Er
hat die jlingsten Bewohner, die
kreativsten Berufe, die hochste
Akademikerquote, Einwohner
mit aulergewthnlich hohem
Einkommen, die meisten Sin-
gles und eine politische Mehr-

heit der Griinen. Nirgends gibt
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es eine grofere Auswahl an veganen
Lokalen, Biokosmetik-Studios und
Szenetreffs auf engstem Raum. Wie
stark der Bezirk in den Fokus der
an innerstddtischen Wohnen Inte-
ressierten geriickt ist, zeigt die rege
Tétigkeit im Revitalisierungsbereich,
die fiir Nachschub an gehobenem
Wohnen fiir die ausgediinnte Pipe-
line in diesem Bezirk sorgen. Eine
der spektakuldrsten Entwicklungen
ist wohl ,,Uber den Linden*: die Stra-
bag Real Estate GmbH errichtet frei-
finanzierte Eigentumswohnungen in
gehobenem Stil. Absolutes Highlight:
Ein Luxus-Penthouse mit 230 m? und
Dachterrasse mit Rundumblick. Aber
auch auf der Kaiserstralle ist eine
rege Bautitigkeit zu bemerken. An
der Adresse Kaiserstralle 34 heifSt es:
Neubau trifft auf Jahrhundertwende.
AK Projekte vienna ist seit mittler-
weile 14 Jahren als Managementun-
ternehmen fiir verschiedene Projekt-
gesellschaften aktiv und haucht der
Immobilie am Standort Kaiserstralle
34 neues Leben ein. Auch das Haus
Kaiserstralle 38 wichst in die Hohe.
Dort heifit es: ,Hoch hinaus mit Stil
und Komfort“. Mit ihrem Unterneh-
men Sangreal Properties beweist
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Nach dem erst kiirzlich fertiggesteliten Projekt in der AuhofstraBe 66 startet PROJECT

Immobilien nahezu nahtlos mit dem Bau eines weiteren Neubauprojekts in Hietzing. Die 30
geplanten Eigentumswohnungen in der AmalienstraBe 54 differenzieren sich von anderen
Objekten durch ihre einzigartige Grundriss-Diversitat. Neben der gefragten Lage verfiigt
Amalia 54 (iber architektonische Trends wie Maisonettes und exklusive Rooftop-Terrassen.

Kristina Giacomelli Feingefiihl fiir
exklusive Immobilien und bestmég-
liche Wertschopfung fiir Anleger und
Investoren. ,Gerade Dachgeschof3-
ausbauten in guten Lagen sind fiir
Anleger und Investoren interessant”,
weill Giacomelli. ,Es handelt sich
meist um einen Erstbezug mit hoher
qualitativer Ausstattung, Terrassen
im ruhigen Innenhof und ganz wich-
tig: Parkplédtze im Innenhof, die man
dazu erstehen kann.“ Auf drei Etagen
entstehen zehn stilvoll ausgestattete
Wohnungen mit Terrassen und Dach-
terrassen.

»Wohnen am Baumgartner-Casino-Park” - Dank individuell gestaltbarer AuBenzonen samt
Pergola und organischen, nachhaltigen Holzfassaden mit viel lebendigem Griin wird die
GroBstadt bei diesen Erholungs-Insein verbannt.

Belle Epoque trifft

kultivierte Gegenwart

Mitten in der Josefstadt, in der Blin-
dengasse 39, revitalisiert der Zinshaus-
spezialist 3SI Immogroup im Zuge
eines anspruchsvollen Projekts ein
Griinderzeithaus. Hinter der detail-
reichen Fassade entstehen luxuridse
Eigentumswohnungen, die ab sofort
verkauft werden. ,Josefin“, der Name
des jlingsten Altbauprojekts der 3SI
Immogroup, liegt in ruhiger Lage der
Josefstadt, dem kulturellen Herzen
Wiens. Hier trifft Belle Epoque auf die
kultivierte Gegenwart: luxuridse Alt-
bauwohnungen gepaart mit exklusiver
Ausstattung und innovativer Technik.
Das um 1900 erbaute Griinderzeit-
haus wurde behutsam und geradezu
liebevoll revitalisiert. ,Dieses Haus
ist ein Altbau-Juwel in Traumlage“,
schwiarmt Ing. Michael Schmidt,
Geschiftsfiihrer der 3SI Immogroup:
»Wir haben in monatelanger Detai-
larbeit die kunstvoll verzierte Stuck-
Fassade, das historische Entree und
das schone Stiegenhaus revitalisiert.
Die Wohnungen bieten das historische
Ambiente eines Altbaus, sind luxurios
und modernst ausgestattet.” Die Woh-
nungen verzaubern den Besucher mit
dem Flair hoher Rdume mit Stuckele-
menten, Stilaltbautiiren mit Kassetten,
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Fenstervertdfelung und klassischem
Eichenparkettboden im Fischgrat-Stil
- darunter eine moderne Fullboden-
heizung.

Urban und doch im Griinen

Eine durchaus interessante Entwick-
lung hat auch Penzing genommen.
So errichtet aktuell der Bautréger und
Projektentwickler SEESTE Bau GmbH
mit Sitz in GiefShiibl/Wien und Siidti-
rol direkt gegeniiber dem unverbau-
baren Baumgartner-Casino-Park 33
exklusive Wohnungen in vier terras-
sierten Hausern. Die letzten noch ver-
fiigbaren Dachgescholwohnungen
punkten mit zwei Balkonen - inklu-
sive atemberaubendem Fernblick
iber das Wiental, den Kiiniglberg
und den Lainzer Tiergarten, sowie
einer privaten Liftzufahrt direkt in
die Wohnung. Auf alle, die auf einen
langen, stressigen Arbeitsweg ver-
zichten wollen, warten in den bei-
den mittleren Townhausern perfekte
Wohn-Arbeits-Kombinationen.  So
lasst sich in den 100 Quadratme-
ter groffen Maisonette-Wohnungen
eine perfekte Symbiose aus Arbeiten
und Wohnen - Ordination und Woh-
nen unter einem Dach - realisieren.
Im Erdgeschof befindet sich die
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THE SHORE bietet atemberaubende Blicke tibers Wasser und ins Griine. In zehn Villen

befinden sich insgesamt 125 Apartments mit smarter Technologie und hochklassigen

Ausstattungselementen.

Gewerbeflache, wihrend im 1.Stock
die Wohnrdume zu finden sind. Alle
Wohnungen sind auflerdem siidwest-
lich zum Baumgartner-Casino-Park
ausgerichtet, um ein helles, offenes
Wohngefiihl zu bieten. Penzing ist
gefragt: Der 14. Bezirk préasentiert sich
als ideale Kombination aus Stadtnahe
und naturnaher Lage. ,Die Menschen
mochten heutzutage beides: schnell
im Stadtzentrum sein und doch in
der Natur leben. Mit unserem Projekt
erfiillen wir genau diesen Anspruch®,
erkldrt Johanna Seeber, Geschifts-
fithrerin der SEESTE Bau GmbH die
Vision des Projekts.Bemerkenswert
ist die hervorragende Verkehrsanbin-
dung: In nur 100 Metern Entfernung
liegen zwei Straenbahnhaltestel-
len. Die U4-Station Ober St. Veit ist
in wenigen Gehminuten erreichbar.

»Schippern Sie in lhren neuen Heimathafen* - mit dem gleichnamigen Projekt setzt die
Kollitsch Immobilien GmbH die Segel in der Babenbergerstadt. Ein Amtsgebaude in der
Tauchnergasse dient als Ankerplatz fiir einen kompakten, eleganten DachgeschoBausbau.

Kindergarten, Volksschule, Apotheke
und mehrere Supermirkte befinden
sich ebenfalls in unmittelbarer Néhe.
Auch das Hiitteldorfer Bad ist in zwei
StraBenbahnstationen erreichbar
und bietet ideale Voraussetzungen fiir
einen entspannten Familienalltag.

Wasser- und Griinblick

Quasi am anderen Ende des
19. Bezirks an der Donau werden
demnichst die Bagger auffahren.
»Living The Shore Way of Life”, heil3t
dort das Motto: The Shore bietet Bli-
cke iibers Wasser und ins Griine. Als
einziges Grundstiick an der Wie-
ner Donau, das fiir Bauprojekte im
Eigentum verfiigbar ist, entstehen
hier auf 16.000 m? nicht nur exklusive
Wohnungen, sondern ein Gesam-
tobjekt mit Griin- und Parkflichen
und direktem Wasserzugang. In
zehn Villen befinden sich insgesamt
125 Apartments mit smarter Tech-
nologie und hochklassigen Ausstat-
tungselementen. Die exklusive Lage
spiegelt auch das auergewohnliche
Lifestyle-Konzept wider: Es gibt Pri-
vatstrdnde und Badestege, Bootslie-
gepldtze, Sport- und Wellnessmog-
lichkeiten sowie einen exklusiven
Concierge-Service. Christian Scha-
chinger, CEO/COO: ,The Shore ist
weit mehr als Wohnraum zum Leben.
Als unvergleichliches Gesamtkon-
zept steht The Shore fiir ,exceptional
living’ in einer der exklusivsten und
schonsten Gegenden von Wien, der
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lebenswertesten Stadt der Welt. Wir
freuen uns sehr, in dieser einzigar-
tigen Lage etwas ganz Besonderes am
Markt fiir hochwertige Wohnimmo-
bilien zu verwirklichen.”

Nur ein paar Kilometer weiter
heiflt es hingegen: ,Schippern Sie
in Ihren neuen Heimathafen® — mit
dem gleichnamigen Projekt setzt
die Kollitsch Immobilien GmbH die
Segel in Klosterneuburg. Ein Amts-
gebidude in der Tauchnergasse dient
als Ankerplatz fiir einen kompakten,
eleganten DachgeschoRausbau.
Denn obenauf, in einer der 15 attrak-

»Ein Althau hat
Geschichte und
vereint Emoti-
onen mit Asthe-
V8 ik auf einzigar-
tige Weise. Das macht ihn
so zeitios und begehrt.*

Georg Lotter, Leiter
Immobilienberatung, WINEGG Makler
GmbH

tiven Eigentumswohnungen, von
der 2-Zimmer-Wohnung ab circa 55
m? bis zum Penthaus mit rund 160

m? und mit Blick auf die Lichter der
GroB3stadt, lebt es sich héchst ange-
nehm. Die klare, elegante Linien-
filhrung und die moderne Bauart
verleihen dem Zuhause einen einla-
denden, freundlichen und zugleich
auch zeitlosen Charme. Die hellen
Riume und die Ausstattung schaf-
fen eine entspannte Atmosphire.
Riesige Fensterfronten bringen viel
Licht und Sonne ins Wohnen und
Leben. Und auf den stidlichen Ter-
rassen genieft man die Muflestun-
den mit einer Aussicht auf die Sky-
line von Wien. mhi

Ubersicht Wiener Immobilienmarkt & Umgebung Herbst 2019 (Auswahl)
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1010 Wien _Johannesgasse 14 ETW 93-166 1.350.000-2.400.000 Fertiggestellt 5 4 WINEGG Realitaten
1020 Wien  EngerthstraBe ETWNorsorge  53-117 278.200-924.000 ab 276.455 Fertigstellung 70 14 Steiner Immabiliengruppe,
s N 09-11/20 ~ Verkauf: Tom Krauss Immo
1020 Wien  WehlistraBe 291 ETWNorsorge  41-305 205.700-3.772.600 187.000-3.582.000 InBau 534 390 BUWOG/ES
1050 Wien _Blechturmgasse 33 ETW 50-107 389.000-899.000 In Fertigstellung 29 16 WINEGG Realititen
1060 Wien MagdalenenstraBe 22 ETW 81/130  647.000-1.600.000 In Fertigstellung 15 13 WINEGG Realititen
1060 Wien _Mollardgasse 54 ETWAorsorge  42-121 312.799-856.615 284.363-778.741 Kurz vor Baubeginn 42 34 BIP-Development
1080 Wien _Piaristengasse ETW 100 690.000 Fertiggestellt 1 1 Spiegelfeld Immobilien
1080 Wien _ SchopenhauerstraBe 26 ETWAVorsorge 62 250.992 281.670 Fertiggestellt 37 1 Peter Pilz & Partner
1090 Wien _ Fuchsthallergasse 20 ETWAorsorge  37-100 281.000-850.000 256.000-770.000 Fertiggestellt 20 18 CPI Immobilien
1100 Wien _ Susi-Nicoletti-Weg 2-9  ETW/Norsorge  50-81 222.900-386.900 196.900-341.900 In Bau 116 15 DWK Die Wohnkompanie
1110 Wien _ Hugogasse 8 ETWNorsorge  36-93 ab 170.000 ab 152.000 In Bau . 49 40 WINEGG Realitaten
1120 Wien  Singrienergasse 12 ETWNorsorge  68-74 435.000-481.000 ab 404.000 In Fertigstellung 5 3 WINEGG Realitaten
1130 Wien _ Amalia 54 ETWAorsorge  49-100 325.000-630.000 301.979-585.375 In Bau 3 21 PROJECT Immobilien
1140 Wien _ Glossystrasse 41-43  ETWAVorsorge  46-114  365.000-885.000 316.964-790.179  InBau - 30 30 BIP-Development
1150 Wien _Preysinggasse 29 ETWANorsorge  48-75 208.918-291.197 238.218-331.276 Fertigstellung 04/20 35 3 Felice Immobilienentwicklung
1160 Wien  Grundsteingasse 4 ETWAorsorge  30-84 200.000-499.000 182.000-454.000 Planungsphase 31 2 PROJECT Immobilien
1160 Wien  Hutteng. 27 / 2winzstr. 1 ETW/Vorsorge  50-74 199.550-345.138 221.486-384.888 Fertigstellung 05/20 74 27 BIP Immobilien Development
1170 Wien _ Alszeile ETW 37 195,000 Fertiggestellt 1 1 Spiegelfeld Immobilien
1170 Wien  Mayssengasse Eckzinshaus 1.195 4.750.000 zzgl. Ust.-  4.750.000 zzgl. Ust.-  Fertiggestellt Otto Immobilien
Asset-Deal, Asset-Deal,
o 5.200.000 Share Deal  5.200.000 Share Deal
1180 Wien _Peter-Jordan-Str. 161 ETW/Vorsorge  52-91 390.000-855.000 364.000-814.285 In Bau 18 14 BIP-Development
1190 Wien _ Cobenzigasse ETW 93 670.000 Fertiggestellt 1 ~ Spiegelfeld Immobilien
1190 Wien _ Grinzinger Allee 6-8 ETWNorsorge ~ 51-151 332.000-1.367.000  307.000-1.286.000  Bezugsfertig 43 12 BUWOG
1190 Wien _ Heiligenstadter StraBe  Zinshaus _ 803 2.350.000 2.350.000 Fertiggestellt Otto Immobilien
1190 Wien _ Peter-Altenberg-G. 40 ETW 94-159 695.000-1.945.000 Fertiggestellt 7 5 WINEGG Realititen
1200 Wien  JagerstraBe ETWNorsorge  33-100 177.500-862.000 ab 164.352 Friihjahr 2022 34 34 Steiner Immobiliengruppe,
N Verkauf: Tom Krauss Immo
1210 Wien _ Floridusgasse 50 ETWNorsorge  49-63 212.900-280.300 237.000-306.700 Fertigstellung 06/20 30 7 Liv Immobilienvermarktung
1210 Wien  Jerusalemgasse Freist. Neubau 717 2.350.000 2.350.000 Ferfiggestellt Otto Immobilien
1210 Wien _ KoloniestraBe 17 Bauherrenmodell40-80 ab 122.000 Planungsphase 20 20 WertSecure
1210 Wien  Leopoldauer StraBe 72 ETWNorsorge  41-82 174.900-419.900 166.155-398.905 Planungsphase 113 90 DWK Die Wohnkompanie
1210 Wien  Matthias-Wagner- ETWNorsorge  56-110 247.000-495.000 219.692-440.274 In Bau 44 43 BIP-Development
Gasse 11,13,15 ) .
1220 Wien  Maria-Tusch-Str. 22 ETW/Norsorge  54-109 199.400-489.000 180.000-445.000 Bezugsfertig 103 10 BUWOG
1220 Wien  SaltenstraBe 1 ETWNorsorge  41-127 171.000-486.000 161.000-446.000 In Bau 46 38 Huibl & Partner
1220 Wien  Schiittauplatz/-strabe ETWNorsorge  42-222 237.848-2.978.617  ab 216.225 Friihjahr 2020 (BA 1) 65 37 Steiner Immobiliengruppe,
- Ende 2021 (BA 2) ~Verkauf: Tom Krauss Immo
1220 Wien _ Stadlauerstrasse 64 ETW/Norsorge  30-97 136.000-458.000 125.400-421.230 In Bau 408 212 Haring Group
1230 Wien  Altmannsdorfer ETWNorsorge  45-120 298.000-600.000 270.000-550.000 In Bau 24 24 CPI Immabilien
StraBe 192-194 ) B
1230 Wien _ Ketzergasse 9 & 13 ETW/Norsorge  42-94 178.000-451.000 161.000-406.000 Planungsphase 51 51 PROJECT Immobilien
2500 Baden Trostgasse 23 ETW 34-129 215.900-<700.000  Auf Nachfrage In Bau 87 Neubau
3 ) 6 Altbau KOLLITSCH Immobilien
3400 Kloster- Tauchnergasse 1-7 ETW 55-160 ab 349.000 Auf Nachfrage In Verkauf 15 Dach- KOLLITSCH Immobilien
geschod

Ceuhurg

FOTO: WINEGG





